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CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
ATA DA 3 REUNIAO EXTRAORDINARIA DE 2018

As oito horas ¢ quinze minutos do dia cinco de junho do ano de dois mil e dezoito,
reuniram-se na Sala dos Conselhos, sito a Rua Sete de Setembro, 1.385 — Vila, em
Presidente Prudente SP, os membros do Conselho Municipal de Planejamento, Augusto
Marcio Litholdo, Thais Fernanda Silva, Denise Paganini Salvat Posada, Carolina de
Paula Vidfora, Claudia Primolan de Rezende Doéria e Milena Ribeiro de Aratjo. A
reunido iniciou-se com a andlise das propostas da Lei de Zoneamento do Sr. Gabriel
Macuco referente ao artigo 45 na qual ele propde ajterar a taxa de ocupagio para 70 % e
o coeficiente de aproveitamento 2 nas ZR1 com a outorga, a Sra. Denise explica que a
proposta dele foi vista na reunifo passada quando foi discutido o artigo 18, alterando os
indices urbanisticos no anexo II para a ZR1, onde foi decidido mudar a taxa de
ocupagdo para 70%, e reduzir o tamanho do lote para 300 metros quadrados e frente do
lote proporcional a 12 e 14 metros, e também area minima do terreno para 250 metros
quadrados com outorga, permanecendo o coeficiente de aproveitamento em 1, neste
artigo toi mantido o paragrafo 2° da lei atual referente a outorga ambiental para situagdo
de interesse puablico relevante. No artigo 50 da lei 153 o Sr. Gabriel Macuco propde que
seja excluida a necessidade de apresentar o estudo de impacto da vizinhanga para
edificagdo multifamiliar horizontal até doze unidades, a Sra. Denise explica que em area
superiores a 5.000 metros € necessério o estudo de impacto por serem areas grandes, a
proposta do Sr. Gabriel foi entdo rejeitada. A Sra. Arlete propde que seja feito um
macrozoneamento, iniciando uma nova anélise do zoneamento, tendo sua proposta
reieitada. A Sra. Cristiane propde criar zonas especiais de interesse social pra industrias,
para que sejam retirados os frigorificos das dreas centrais usando o direito de
preempgo, foi entendido que isso necessitaria de um estudo aprofundado, pois poderia
estar transferindo o problema, tendo sua proposta rejeitada. Em seguida a Sra. Denise
observa que na regido do bairro Rio 400, cujo zoneamento é ZR1 com uma rua ZI1, e a
proposta da equipe técnica € transformar toda a regiio em ZI1, apds discutida a proposta
foi decidido manter a drea como ZR 1 para preservar urbanisticamente a avenida. Outra
proposta analisada foi do Sr. Francisco que questiona sobre a ZR1 que vai até a divisa
de Pirapé e a ZR3 préximo da area de tratamento de esgoto, a Sra. Denise explica que
quando foi estendido o perimetro até a divisa foi estabelecido como ZR1 para a
preservagdo do local, e a ZR3 foi uma opgdo para que a verticalizagdo ndo se concentre
apenas na area central e todos concordam. O Sr. Francisco também propde alterar a
frente minima do lote na ZR2 para 10 metros e o tamanho do lote na ZR4 para 125

metros quadrados. a frente minima do lote foi alterada, porém na ZR4 soment: para
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interesse social com a participagdc do municipio. Em seguida sobre a proposta do Sr.
Floeter em transformar as terras devoiutas em drea de interesse social e urbanizagdo, a
Sra. Denise explica que partes dessas dreas possuem registro do imovel, e ja estdo
legitimadas e boa parte delas esta em 4rea de preservagdo ou zonas especiais ZE, e que
vao ser legitimadas conforme urbanizagdo, e decidem aguardar o geoprocessamento
para melhor andlise. A Sra. Denise cita a proposta da Sra. Encarnita referente a faixa
dos corregos e lembra sobre a decisdo do conselho em alterar a faixa dos corregos pra
atender o codigo florestal na lei do parcelamento, permanecendo a mesma alteragdo
nesta lei. A proposta do Sr. Marcos Lucas referente ao turismo, propde a criagdo de
mais nucleos comerciais e industriais, a Sra. Denise explica que no mapa de
zoneamento j& cria varias ruas comerciais dentro dos bairros e ja existem distritos
industriais no municipio, ele também propde um terminal de embarque e desembarque
para turista, a Sra. Denise explica que a prefeitura ja tem estudo para transferir o
terminal rodovidrio. Dando sequéncia a discussdo, na proposta apresentada pela
CODEPP eles sugerem que na ZR2 seja aumentado o gabarito de altura para 3
pavimentos permitindo um 4° para garagem, a Sra. Denise fala que na ZR2 ¢ permitido
apenas 2 pavimentos com o 3° para garagem, e a drea minima do terreno por unidade
habitacional ¢ de 60 metros quadrados, ndo podendo adensar o local, sendo a proposta
rejeitada. Na ZCS1 a CODEPP propde o aumento do coeficiente de aproveitamento
para 6 com outorga para mais dois pavimentos que aumentaria para 8 o coeficiente,
tendo sua proposta discutida, a Sra. Denise explica que na ZCS1, ZCS2 e ZR3 onde ¢
permitido a verticalizagdo muitos empreendimentos ndo foram implantados por nédo
haver incentivo a verticalizagdo. Aumentar o coeficiente para 6 com outorga para 8
ajudaria no crescimento da cidade e todos concordam. A CODEPP prop6s a ampliagdo
da taxa de ocupagdo para 100% de garagens nos lotes de esquina, com sistema de
captagdo de agua para reuso, foi decidido que em subsolo somente para estacionamento
pode ocupar 100% do lote alterando-se as observacdes no anexo II. Referente a proposta
de captagdo de agua para reuso foi rejeitada. Na proposta da CODEPP referente a lei
152 que estabelece a andlise do subsolo pelo ponto médio, a Sra. Denise explica que
hoje a analise ja ¢ feita dessa forma. A CODEPP propde que seja criada uma agenda de
atendimento na prefeitura para atender o empreendedor, a Sra. Denise explica que as
propostas 4, 5, 6 e 7 sdo procedimentos internos € ndo fazem parte do plano diretor.
Também ¢ feito pela CODEPP virias propostas de alteragdo no mapa de zoneamento, a

primeira € alterar a margem da rodovia Raposo Tavares onde hoje é ZI1 para ZCS2 o
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69 que foi considerado inviavel, a Sra. Denise fala que a equipe técnica propds mudar o
70  coeficiente de aproveitamento da ZIl1 de 2 para 4, e todos concordaram. Na ZR3
71 referente aos bairros Porto Seguro e Monte Azul a CODEPP propde que ndo seja
72 permitido construg@o de interesse social, a Sra. Denise explica que as construgdes de
73 interesse social sdo permitidas em qualquer 4area do municipio menos na ZR1 e ZE,
74  sendo a proposta rejeitada e no local da Chécara Esquema, atual ZR3 propde alterar
75  para ZCS1, a Sra. Denise explica que a ZCS1 € o zoneamento da area central e no local
76  proposto ja possui frente para a ZCS2 que permite a verticalizagdo, sendo a proposta
77 rejeitada. No Jardim Maracana foi proposto alterar para ZCS1, e a proposta foi rejeitada
78  pelos motivos expostos acima. Nas dreas entre as avenidas Salim Farah Maluf, Paulo
79  Marcondes, Jardim Maracand que hoje ¢ uma ZR2 e ZES a CODEPP propde que seja
80  alterado para ZCS1, sendo rejeitada pelos motivos expostos acima. Na ZR3 proxima do
81  parque do povo também foi proposto alterar para ZCS1, e a proposta foi aceita em parte,
82  estendendo-se a ZCS1 até o Parque do Povo e do outro lado parte dos bairros. No
83  Jardim Marupiara atual ZR2, foi proposto alterar para ZCS1, e a proposta foi rejeitada.
84  Numa area proxima ao aeroporto que atualmente ¢ ZE a CODEPP propde alterar para
85  ZR2, para o local esta proposto ZR1 para ndo adensar a bacia do Santo Anastacio,
86  portanto a proposta foi rejeitada. Foi proposto pela CODEPP alterar o gabarito de altura
87 da ZR2 para trés pavimentos, a Sra. Denise fala que a equipe técnica propde que seja
88  alterado a ZCS3 para trés pavimentos desde que o térreo seja estacionamento, foi
89  decidido alterar s6 a ZCS3. Por ultimo a Sra. Denise explica a proposta do Sr. Floeter
90 referente as Zonas de interesse social, na qual ele propde que sejam destinadas a
91  familias com renda de um a seis e meio salarios minimos do programa minha casa
92  minha vida, a Sra. Denise explica que o programa possui vdrias faixas e propde que seja
93  alterado para que seja conforme programas do governo, foi decidido pela proposta da
94  equipe técnica. Terminada as discussdes das propostas apresentadas nas audiéncias, foi
95  encerrada a 3* reunifio extraordinaria as nove horas e trinta e oito minutos.
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